














ARCHITETTO PAOLO FASOLATO GEODARC st:!d10 asscc1,ito 

Caratteristiche costruttive 
Muri esterni Pannelli prefabbricati e tamponamenti in laterizio. 

Pavimentazione interna In cemento lisciato 

Copertura In eterni! (fibrocemento con amianto) 

Serramenti esterni Portone carrabile in lamiera di ferro verniciata con 
partizioni centrali in vetro. 

Servizi eneraetici Non presenti. 

Impianto elettrico Funzionante, originario dell'età di realizzo. Da 
verificare la conformità dello stesso. 

Stato di conservazione dell'unità 
L'unità necessita di opere di manutenzione ordinaria o straordinaria, non ultima la bonifica 
dell'amianto presente nella copertura. 
Conformità edilizia - urbanistica 
Conforme all'ultimo stato autorizzato (Condono Edilizio n°2753). 
Conformità catastale 
Conforme. 
Superficie commerciale 

Superficie Coeff. di riduzione 

Autorimessa m2 33,24 50% 

Totale per approssimazione 

Superficie commerciale 

m2 16,62 

m2 17,00 

Catasto Fabbricati - Foglio 5 - Particella 118 - sub 1 Bene Comune Non Censibile 

Descrizione sintetica del bene 
Area scoperta di proprietà (cortile e viale di accesso). 
Superficie commerciale 

Superficie 

Area scoperta m2 620,00 

Totale per approssimazione 

Coeff. di riduzione 

10% fino a 25 m2 

Eccedenza al 2% 

Superficie commerciale 

m2 14,40 

m2 14,00 

/ 7 - VALUTAZIONE DI STIMA DEI BENI IN OGGETTO 

Valutazione unitaria di stima 

Dalla consultazione della Banca Dati dell'Osservatorio del Mercato lmmo,8� iare dell'Agenzia delle 
Entrate per il Comune di Villafranca Padovana e per il secondo semestre del 023, stgeduce, per 
la tipologia abitazioni civili in normale stato conservativo, un Valore unitario di"·· -��t�:!ò·::�d'?nr;,reso 

tra un minimo ed un massimo. ·� . . ·.�
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ARCHITETTO PAOLO FASOLATO GEOOARC studio .:1ssoc1ato 

Dall'analisi di beni comparabili e similari compravenduti nell'ultimo periodo e di quelli attualmente 

presenti nel mercato immobiliare, visto lo stato dei beni in oggetto e l'età di realizzo, si deduce un 

valore unitario di stima. 

Valutazione di stima 

Il sopra definito valore unitario viene di seguito applicato alle Superfici Commerciali calcolate come 

sopra, ottenendo così le seguenti valutazioni: 

Foglio 5- Part. 118- sub 3 (P l0+annesso) 
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